Anderungsvertrag zum Offentlich-rechtlichen landesplanerischen

Vertrag vom 22.09.2010 zur Entwicklung und Realisierung des

wVirtuellen Gewerbeflichenpools® als Modell einer regionalplanerischen

Mengensteuerung der Siedlungsflichenentwicklung im Kreis Kleve

Vertrag zwischen

e dem Land NRW, vertreten durch die Regierungsprésidentin Dusseldorf,
Frau Anne Litkes, Cecilienallee 2, 40474 Dusseldorf

e dem Kreis Kleve, vertreten durch Herrn Landrat Wolfgang Spreen und der leitenden
Kreisverwaltungsdirektorin Zandra Boxnick, Nassauer Allee 15 — 23, 47533 Kleve

e der Gemeinde Bedburg-Hau, vertreten durch Herrn Blirgermeister Peter Driessen
und Herrn Gemeindeverwaltungsrat Dieter Henseler (2. Allg. Vertreter), Rathausplatz
1, 47551 Bedburg-Hau

e der Stadt Emmerich am Rhein, vertreten durch Herrn Blrgermeister Peter Hinze und
Herrn Dipl. Ing. Jochen Kemkes (Fachbereichsleiter FB5), Geistmarkt 1,
46446 Emmerich am Rhein

e der Stadt Geldern, vertreten durch Herrn Bilirgermeister Sven Kaiser und
Frau Erste Beigeordnete Petra Berges, Issumer Tor 36, 47608 Geldern

o der Stadt Goch, vertreten durch Herrn Buirgermeister Ulrich Knickrehm und Herrn
Beigeordneten Dominik Bulinski, Markt 2, 47574 Goch

e der Gemeinde Issum, vertreten durch Herrn Birgermeister Clemens Briix und Herrn
Dipl.-Ing. Jirgen Happe (Fachbereichsleiter FB 2), Herrlichkeit 7 - 9, 47661 Issum

e der Stadt Kalkar, vertreten durch Frau Biirgermeisterin Dr. Britta Schulz und Herrn
Stadtoberbaurat Frank Sundermann (Fachbereichsleiter FB 2), Markt 20, 47546
Kalkar

e der Gemeinde Kerken, vertreten durch Herrn Burgermeister Dirk Mécking und
Herrn Dipl.-Ing. Klaus Arnolds (Fachbereichsleiter FB 2 Technik, Bauen; Planen),
Dionysiusplatz 4, 47647 Kerken

o der Stadt Kevelaer, vertreten durch Herrn Blirgermeister Dr. Dominik Pichler und
Herrn Stadtverwaltungsoberrat Ludger Holla (Fachbereichsleiter FB 2), Peter-Pliimpe-
Platz 12, 47623 Kevelaer

e der Stadt Kleve, vertreten durch Frau Burgermeisterin Sonja Northing und Herrn
Jurgen Rauer (Technischer Beigeordneter), Kavarinerstr. 20 - 22, 47533 Kleve

o der Gemeinde Kranenburg, vertreten durch Herrn Biirgermeister Guinter Steins und
Herrn Gemeindeamtsrat Andreas Hermsen (Bauamtsleiter), Klever Str. 4, 47559
Kranenburg

o der Stadt Rees, verireten durch Herrn Birgermeister Christoph Gerwers, Markt 1,
46459 Rees

o der Gemeinde Rheurdt, vertreten durch Herrn Blurgermeister Klaus Kleinenkuhnen
und Herrn Gemeindeverwaltungsrat Udo Hévelmans (Fachbereichsleiter FB 2),
Rathausstr. 35, 47509 Rheurdt
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e der Stadt Straelen, vertreten durch Herrn Biirgermeister Hans-Josef Lin3en und
Herrn Stadtoberbaurat Harald Purath (Dezernatsleiter Dez. 1), Rathausstr. 1, 47538
Straelen

¢ der Gemeinde Uedem, vertreten durch Herrn Blirgermeister Rainer Weber und Herrn
Gemeindeamtsrat Gerd-Heinz Billion (1. Allg. Stellvertreter/Kammerer), Mosterstr. 2,
47589 Uedem _

e der Gemeinde Wachtendonk, vertreten durch Herrn Burgermeister Hans-Josef
Aengenendt und Herrn Gemeindeamtsrat Franz-Josef Delbeck (Fachbereitsleiter FB
3), Weinstr. 1, 47669 Wachtendonk

e der Gemeinde Weeze, vertreten durch Herrn Blrgermeister Ulrich Francken und
Herrn Gemeindeoberamtsrat Johannes Peters (Fachbereichsleiter FB2),
Cyriakusplatz 13/14, 47552 Weeze

§1
Vertragsdnderungen

Der offentlich-rechtliche landesplanerische Vertrag vom 22.09.2010 wird wie folgt
geandert: '

1. Die Regelung in § 4 Abs. 5 lit. c) wird wie folgt ersetzt:

.Weist die abbuchungsnachfragende Stadt oder Gemeinde nach, dass
voraussichtlich innerhalb der folgenden zwei Jahre keine baureifen, aktivierbaren
Flachenreserven mehr bestehen werden (sog. ,Kategorie 4-Fldchen” im Sinne von
Anlage A zu diesem Vertrag), kommt eine Abbuchung auch ganz oder teilweise fiir
eine Angebotsp/anung ohne konkrete Nachfrage zum Zeitpunkt der Abbuchung in
Betracht. Dabei darf die GréRenordnung eines dreifachen durchschnittlichen
jahrlichen Gewerbeflachenverbrauchs der betreffenden Stadt oder Gemeinde nach
MaRgabe der Anlage C dieses Vertrages nicht lberschritten werden. Weist die
Stadt oder Gemeinde nach, dass ein geringfiigiges Uberschreiten dieser GroBe
aus stadtebaulichen Griinden erforderlich ist und liegt der durchschnittliche
jahrliche Gewerbefldchenverbrauch der planenden Stadt oder Gemeinde im
Vergleich zu den anderen Stéadten und Gemeinden im Kreis Kleve niedrig, kann die
GréBenordnung geringfiigig (berschritten werden.“

2. In § 4 Abs. 5 werden nach lit. ) folgende Regelungen erganzt:

,f. Erfolgt eine Planung von Gewerbefldachen mit dem Ziel, eine. bebaute oder
baulich geprégte Brachflache gewerblich nachzunutzen, ist kein Nachweis
nach § 4 Abs. 5 b.) oder § 4 Abs. 5 c.) und keine Abbuchung erforderlich.

g.  Erfolgt eine Planung von Gewerbeflachen mit dem Ziel, eine bestehende
gewerbliche Baufldche oder ein bestehendes Gewerbegebiet umzuplanen, ist
kein Nachweis nach § 4 Abs. 5 b.) oder § 4 Abs. 5 c.) erforderlich. Dies gilt
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auch bei einer geringfiigigen Erweiterung der gewerblichen Baufldchen. Fiir
Erweiterungen ist eine Abbuchung erforderlich.“

3. In Anlage B - Ablauf dés beschleunigten Verfahrens nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) — wird die Regelung in ‘Absatz 2 lit. e) wie folgt
ersetzt:

,Im Falle einer Angebotsplanung im Sinne von § 4 Abs. 5 c.) dieses Vertrages den
Nachweis, dass die Stadt oder Gemeinde (ber die Abbuchungsfldche verfiigen
kann oder zumindest zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des beabsichtigten
Bebauungsplans aller Voraussicht nach verfiigen wird. Voraussetzung hierfiir ist, .
dass voraussichtlich innerhalb der folgenden zwei Jahre keine baureifen,
aktivierbaren Fldchenreserven mehr zur Verfligung stehen werden (sog. ,Kategorie
4-Fldchen im Sinne von Anlage A zu diesem Vertrag).“

§2

Aufschiebende Bedingungen

Das Wirksamwerden dieses Anderungsvertrages steht unter der aufschiebenden
Bedingung, dass der Regionalplan Dusseldorf unter inhaltlich unverédnderter Ubernahme
von Kapitel 3.3.3 Z1 in der Fassung gemaR Anlage 1 zu diesem Vertrag wirksam wird.

§3

Fortgeltung der Bestimmungen des 6ffentlich-rechtlichen landesplanerischen
Vertrages vom 22.09.2010

(1) Bis zum Wirksamwerden dieses Anderungsvertrages durch Eintritt der in § 2
dieses Anderungsvertrages genannten aufschiebenden Bedingung gelten alle
Bestimmungen des &ffentlich-rechtlichen landesplanerischen Vertrages vom
22.09.2010 unveréndert fort.

(2) Mit Wirksamwerden dieses Anderungsvertrages gelten die Regelungen des
- offentlich-rechtlichen landesplanerischen Vertrages in der Fassung vom
22.09.2010 unverandert fort, soweit in diesem Anderungsvertrag nichts
Abweichendes bestimmt wird.

(3) Soweit dieser Anderungsvertrag aufgrund der Nichterfillung der in § 2 genannten
aufschiebenden Bedingung nicht wirksam werden sollte, gelten alle Bestimmungen
des offentlich-rechtlichen landesplanerischen Vertrages vom 22.09.2010
unverandert fort.
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§4
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Anderungsvertrages unwirksam, nichtig oder luckenhaft
sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen davon nicht berihrt.
Anstelle  der  unwirksamen/nichtigen/lickenhaften ~ Bestimmung  werden  die
Vertragsparteien eine  solche Bestimmung treffen, die dem mit der
unwirksamen/nichtigen/liickenhaften Bestimmung beabsichtigten Zweck am né&chsten
kommt. Dies gilt auch fiir die Ausflllung eventueller Vertragsliicken.

w@u GsbochM? %3&\ &M%\

Ort, Datum (Anne Liitkes)
Regierungsprasidentin Disseldorf

Kleve, 08.06.2017 gez. Spreen

(Wolfgang Spreen)
Landrat Kreis Kleve

Kleve, 08.06.2017 gez. Boxnick

(Zandra Boxnick)
Ltd. Kreisverwaltungsdirektorin Kreis Kleve

Bedburg-Hau, 19.06.2017 gez. Peter Driessen

(Peter Drieséen) '
Buirgermeister Gemeinde Bedburg-Hau

Bedburg-Hau, 19.06.2017 gez. Henseler

(Dieter Henseler)
2. Allg. Vertreter, Gemeinde Bedburg-Hau
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Emmerich am Rhein, 14.06.2017

Emmerich am Rhein, 14.06.2017

Geldern, 08.07.2017

Geldern, 08.07.2017

Goch, 30.05.2017

Goch, 01.06.2017

Issum, 06.06.2017
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gez. Peter Hinze

(Peter Hinze)

Birgermeister Stadt Emmerich am Rhein

gez. Jochen Kemkes

(Jochen Kemkes)

Fachbereichsleiter, Stadt Emmerich am Rhein

gez. Kaiser

(Sven Kaiser)
Burgermeister Stadt Geldern

gez. Berges

(Petra Berges)
Erste Beigeordnete Stadt Geldern

gez. Ulrich Knickrehm

(Ulrich Knickrehm)
Burgermeister Stadt Goch

gez. D. Bulinski

(Dominik Bulinski)
Beigeordneter Stadt Goch

gez. Clemens Briix

(Clemens Briix)
Burgermeister Gemeinde Issum

5/14



Issum, 06.06.2017

Kalkar, 06.06.2017

Kalkar, 06.06.2017

Kerken, 07.06.2017

Kerken, 07.06.2017

Kevelaer, 08.06.2017

Kevelaer, 08.06.2017
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gez. Happe

(Jurgen Happe)
Fachbereichsleiter FB 2, Gemeinde Issum

gez. Dr. Britta Schulz

(Dr. Britta Schulz)
Burgermeisterin Stadt Kalkar

gez. i.A. F. Sundermann

(Frank Sundermann)
Fachbereichsleiter FB 2, Stadt Kalkar

gez. Mécking

(Dirk Mocking)
Burgermeister Gemeinde Kerken

gez. i.A. Arnolds

(Klaus Arnolds)
Fachbereichsleiter FB 2, Gemeinde Kerken

gez. D. Pichler

(Dr. Dominik Pichler)
Birgermeister Stadt Kevelaer

gez. Ludger Holla

(Ludger Holla)
Fachbereichsleiter FB 2, Stadt Kevelaer
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Kleve 02.06.2017 gez. Sonja Northing

(Sonja Northing)
Birgermeisterin Stadt Kleve

Kleve 02.06.2017 gez. Jurgen Rauer

(Jurgen Rauer)
Technischer Beigeordneter Stadt Kleve

Kranenburg, 01.01.2017 gez. Gunter Steins

(Gunter Steins)
Birgermeister Gemeinde Kranenburg

Kranenburg, 01.01.2017 gez. i.A. Hermsen

(Andreas Hermsen)
Bauamtsleiter Gemeinde Kranenburg

Rees, 02.06.2017 gez. Gerwers

(Christoph Gerwers)
Birgermeister Stadt Rees

Rheurdt gez. Klaus Kleinenkuhnen

(Klaus Kleinenkuhnen)
Burgermeister Gemeinde Rheurdt

Rheurdt gez. Udo Hbévelmans

(Udo Hévelmans)
Fachbereichsleiter FB 2, Gemeinde Rheurdt
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Straelen, 19.06.2017 gez. H.J. LinRen

(Hans-Josef LinRen)
Burgermeister Stadt Straelen

Straelen, 19.06.2017 gez. Harald Purath

(Harald Purath) .
Dezernatsleiter Dez. Il, Stadt Straelen

Uedem | gez. R. Weber

(Rainer Weber)
Birgermeister Gemeinde Uedem

Uedem gez. Billion

(Gerd-Heinz Billion)
Erster Vertreter, Gemeinde Uedem

Wachtendonk, 19.06.2017 gez. H. J. Aengenendt

(Hans-Josef Aengenendt)
Burgermeister Gemeinde Wachtendonk

Wachtendonk, 19.06.2017 gez. F.-J. Delbeck

~ (Franz-Josef Delbeck)
Fachbereichsleiter FB 3, Gemeinde Wachtendonk

Weeze, 13.06.2017 gez. Ulrich Francken

(Ulrich Francken)
Burgermeister Gemeinde Weeze
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Weeze, 13.06.2017 gez. Peters

(Johannes Peters)
Fachbereichsleiter FB 2, Gemeinde Weeze
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Anlage 1 (Entwurf von Kap. 3.3.3 Virtueller Gewerbeflachenpool fiir das Gebiet des
Kreises Kleve, RPD Entwurf, Stand Erérterung Mai 2017)

- Virtueller Gewerbeflachenpool fiir das Gebiet
— des Kreises Kleve

Fiir das Gebiet des Kreises Kleve ist im Rahmen eines Modellprojektes ein virtueller
Gewerbeflichenpool eingerichtet worden, der der regionalplanerischen Mengensteuerung
von Flichen fiir gewerbliche und industrielle Nutzung und dem interkommunalen
Flichenausgleich dient.

Den Stidten und Gemeinden des Kreises Kleve steht fiir gewerblich-industrielle Nutzungen

i im virtuellen Gewerbeflichenpool ein Flichenkonto mit einer Startgr6Be von 193 ha zur

i Verfiigung. Die Flichen werden im Einzelnen im landesplanerischen Vertrag vom 22.09.2010
festgelegt. .

Zuvor im Regionalplan (GEP99) dargestellte GIB oder ASB fiir Gewerbe, die in das
Flichenkonto eingebucht werden, sind als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
darzustellen und in der Beikarte 3A - Sondierungen fiir eine zukiinftige
Siedlungsentwicklung — zu kennzeichnen.

» Jede Inanspruchnahme des Flichenkontos ist nur zuldssig, wenn die im landesplanerischen
Vertrag vom 22.09.2010 in der gednderten Fassung vom [Datum]' geregelten
Voraussetzungen erfiillt sind. Sie ist der Regionalplanungsbehdrde entsprechend der fiir die
* landesplanerische Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung geltenden
Regelung im Landesplanungsgesetz mitzuteilen. Die Voraussetzungen fiir die
Inanspruchnahme des Flichenkontos gemaR § 4 Abs. 5 c.) im landesplanerischen Vertrag
: vom 22.09.2010 werden als Ergebnis der Evaluation 2016 fiir die GréBe von
; Angebotsplanungen und den Zeitpunkt zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens gedndert.
Der genaue Inhalt dieser Anderung ergibt sich aus § 1 Nr. 1 des Anderungsvertrages vom
[DATUM]. Zusitzlich wird eine Ausnahmeregelung fiir Bauleitplanverfahren zur Umnutzung
geeigneter Brachflichen und zur Umplanung bestehender Gewerbegebiete eingefiihrt,
i wonach in diesen Fillen kein Nachweis fiir den Bedarf einer Angebotsplanung oder
i Investorenplanung im Sinne von § 4 Abs. 5 b.) oder c.) erforderlich ist. Der genaue Inhalt
I dieser Ausnahmeregelung ergibt sich aus § 1 Nr. 2 des Anderungsvertrages vom [DATUM].

Die Regionalplanungsbehérde ist verpflichtet, tber Ein- und Ausbuchungen vom
Flichenkonto Buch zu fiilhren und hieriiber den Regionalrat sowie die am virtuellen
Gewerbeflichenpool Beteiligten im Rahmen des regelmifRigen Siedlungsmonitorings sowie
anlassbezogen zu informieren.

' zum Zeitpunkt der Drucklegung dieses Entwurfes des RPD fiir die dritte Offenlage stand die

& Unterzeichnung des Anderungsvertrages noch aus. Insofern wird hier auf den aktuellen Vertragsentwurf
—Stand 16.02.2016 — verwiesen, dessen Inhalt in der Begriindung zu Kap. 3.3.3 dieses Planentwurfes
wiedergegeben wird. '
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Ausgebuchte Flachen miissen an das Siedlungsgefiige angrenzen und der Bestandssicherung,
dem Ausbau oder der Ansiedlung gewerblicher Betriebe dienen. Dies gilt insbesondere fiir
emittierende Betriebe.

Uberschreitet die Inanspruchnahme zusammenhingender Flichen an einem Standort die
Grée von 10 ha (auch kumulativ), ist in einem Regionalplaninderungs-verfahren der
Standort als Siedlungsbereich darzustellen. Im Ubrigen erfolgt die Darstellung in Anspruch
genommener Fldchen im Rahmen der regelmiRigen Uberarbeitung des Regionalplans.

Unterschreitet die im Flachenkonto verbleibende Flichenmenge die doppelte Menge eines
durchschnittlichen Jahresverbrauchs an gewerblich-industriellen Flichen im Kreis Kleve,
entscheidet der Regionalrat iliber eine Wiederauffillung des Flichenkontos. Kriterium
hierfir ist unter anderem die Gewihrleistung einer GroBenordnung, die einen
Handlungsspielraum fiir weitere 10 Jahre in Abhingigkeit von den Ergebnissen des
Siedlungsflaichenmonitorings der Regionalplanungsbehorde und der Laufzeit dieses Ziels
gewadhrleistet.

Die im landesplanerischen Vertrag vom 22.09.2010 vorgesehene Befristung des Ziels der
Raumordnung wird um eine Laufzeit von weiteren fiinf Jahren verlingert. Die Frist beginnt
mit dem Wirksamwerden des Regionalplans Diisseldorf durch Veroffentlichung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen und endet mit Ablauf des 31.12.
des fiinften Jahres der Laufzeit. Die Regionalplanungsbehérde legt dem Regionalrat ein Jahr
vor Ablauf der Frist einen Evaluierungsbericht vor. Sie gibt hierzu dem Kreis Kleve und den
Stidten und Gemeinden des Kreises, dem LANUV, dem Landesbiiro der
Naturschutzverbinde, der Niederrheinischen IHK und der Wirtschaftsforderung Kreis Kleve
die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Evaluierungsbericht muss eine Empfehlung dariiber enthalten, ob das Ziel weitergefiihrt
werden soll. Die Regionalplanungsbehdrde berédt den Regionalrat bei der Entscheidung iiber
eine mogliche Fortfiihrung des Zieles. Im Falle eines Auslaufens des befristeten Ziels wird fiir
die zeichnerischen Darstellungen die alte Rechtslage vor Inkrafttreten der 69.
Regionalplanianderung des GEP99 wiederhergestelit.

Erlauterungen

Die Regionalplanungsbehorde, der Kreis Kleve, sowie alle 16 kreisangehérigen Kommunen haben
am 22.09.2010 in einem landesplanerischen Vertrag gemal § 13 ROG und §§ 54 ff VwVIG
Regelungen zur Entwicklung und Realisierung des virtuellen Gewerbefldchenpools vereinbart. Der
Vertrag kann bei der Regionalplanungsbehérde eingesehen werden. Nach Durchfiihrung der
Evaluation in 2016 wurden einige Modalitdten des Gewerbeflachenpools angepasst und in Z1
ausgefiihrt. Z1 verweist dabei beziiglich des genauen Inhalts dieser Anpassungen auf die
Anderungen an dem landesplanerischen Vertrag vom 22.09.2010. Der Entwurf des
. entsprechenden Anderungsvertrages ist der Begriindung zu Kap. 3.3.3 zu entnehmen.

Ziel des Gewerbeflachenpools ist eine interkommunal abgestimmte Mengensteuerung der
Gewerbeflachenentwicklung im Kreis Kleve. Damit verbunden ist die Erwartung, dass
Gewerbeflachen kinftig starker nachfrageorientiert und weniger als bisher als Angebotsplanung
realisiert werden sollen. Im gemeinsamen Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung der Region soll
innerhalb des regional verfliigbaren Mengengerists rdumlich und zeitlich flexibler auf Nachfragen
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nach Gewerbeflichen reagiert werden kénnen. Uber die effiziente Nutzung nachfragegerechter
Standorte soll der Pool zu einer nachhaltigen Reduzierung der Inanspruchnahme neuer, freier
Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke beitragen.

Das Modell des virtuellen Gewerbefliachenpools basiert darauf, dass im landesplanerischen Vertrag
vom 22.09.2010 im Einzelnen geregelt wird, welche Flachen in den virtuellen Gewerbeflachenpool
von den Kommunen einzubuchen sind und unter welchen Voraussetzungen Ausbuchungen méglich
sind. Bei Abbuchungen aus diesem Flichenkonto bedarf es dann keiner weiteren
regionalplanerischen  Bedarfsprifung, da bereits ein vorgezogener, (bergemeindlicher
Flachentausch zu Beginn des Pools erfolgt ist. Der Bedarf fir die neue Gewerbefldche gilt damit als
belegt. Voraussetzung ist allerdings, dass die Vereinbarungen des landesplanerischen Vertrags
eingehalten werden.

BT e ST e A N

Einzubuchen sind zum Startzeitpunkt bisher bauleitplanerisch nicht entsprechend dargestellte
Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sowie allgemeine Siedlungsbereiche
L (ASB) fir Gewerbe geméaR Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP99) und bisher in
den Flichennutzungsplinen der Stidte und Gemeinden des Kreises Kleve dargestellte gewerblich-
industriell nutzbare Flichen, fiir die noch kein entsprechender rechtskréftiger Bebauungsplan
besteht und die nicht nach § 34 BauGB bebaubar sind. '

Die bisherige zeichnerische Darstellung dieser Fléchen im Regionalplan wird aufgehoben und die
Flichen als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt sowie in der Beikarte 3A —
Sondierungen fiir eine zukinftige Siedlungsentwicklung — gekennzeichnet. Mit der Einbuchung
verpflichten sich die Kommunen, die Baufldchen in den Bauleitpldnen aufzuheben.

Die GesamtgréRe des Flidchenkontos des virtuellen Gewerbefldchenpools umfasst die Gesamtflache
der zum Startzeitpunkt eingebuchten Darstellungen. Die Kommunen des Kreises kénnen es nach In-
Kraft-Treten dieses Ziels nutzen, um gewerbliche und industrielle Flichen bauleitplanerisch zu
entwickeln.

Abbuchungen bis zu einer Obergrenze von 10 ha dirfen von den beteiligten Kommunen
erfolgen, wenn die Kommune fir die Flache ein konkretes tatsdchliches Nutzungsinteresse eines
oder mehrerer Investoren darlegt. Die Kommunen sollen durch. entsprechende Bauleitplanungen
eine intensivere Nutzung der Industrie- und Gewerbeflachen anstreben. Um einer. ungeordneten
Zersiedelung von Natur- und Freiraum entgegen zu wirken, ist die Anbindung neuer gewerblich-
industrieller Standorte an das Siedlungsgeftige Voraussetzung. Hiermit wird u.a. dem Ziel Rechnung
getragen, nach dem vorrangig u.a. die Maglichkeit der Arrondierung vorhandener Gewerbe- und
Industriestandorte genutzt werden soll, bevor andere Flachen in Anspruch genommen werden. Eine
leistungsfahige Anbindung an das tberértliche Verkehrsnetz ist zu gewdhrleisten.

Eine Arrondierung ist damit nicht nur an im Regionalplan dargestellten Siedlungsbereichen (GIB und
ASB) méglich, sondern auch ausnahmsweise im Bereich von nicht im Regionalplan dargestellten
Ortssteilen im Rahmen der bestehenden Ziele der Raumordnung, soweit dies mit den sonstigen fir
diese Ortsteilen geltenden landes- und regionalplanerischen Vorgaben vereinbar ist. Weist die
Kommune nach, dass voraussichtlich innerhalb der folgenden beiden Jahre keine baureifeh,
aktivierbaren Flachenreserven mehr bestehen werden, ist eine Abbuchung in der GréRenordnung
eines durchschnittlichen dreifachen jahrlichen Gewerbeflachenverbrauchs ohne ein konkretes
Nutzungsinteresse eines Investors méglich (vgl. § 1 Nr. 1 des Anderungsvertrages vom [DATUM]).
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In den Stadten und Gemeinden, in denen der durchschnittliche jahrliche Gewerbeflachenverbrauch im
Vergleich zu den anderen Stadten und Gemeinden sehr niedrig liegt, darf im Einzelfall bei der Planung
eines neuen Gewerbegebietes der dreifache durchschnittliche jahrliche Gewerbeflichenverbrauch
geringfligig Uberschritten werden, um die Planung eines stadtebaulich tragfahigen Konzepts zu “
ermoglichen (ErschlieBungskonzept und -kosten, Grundsttickszuschnitt). Auch insoweit ist auf § 1 Nr. 1
des Anderungsvertrages vom [DATUM] zu verweisen. Dies sind nach Anlage C des landesplanerischen
Vertrages vom 22.09.2010 z.B. die Gemeinden Kerken, Rheurdt und Bedburg-Hau, deren
durchschnittlicher jahrlicher Gewerbeflachenverbrauch mit 0.06 ha, 0.39 ha und 0.52 ha sehr niedrig
liegt und auch bei einer dreifachen GréRe wenig Spielraum fiir die Entwicklung eines neuen Gewerbe-
gebietes bieten wiirde. Die Gemeinde oder Stadt hat im Rahmen der Anpassung der FNP-Anderung an
die Ziele der Raumordnung darzulegen, warum eine Uberschreitung der dreifachen jihrlichen
Inanspruchnahme erforderlich ist und welche Alternativen geprift wurden. Die Inanspruchnahmen
werden nach den Regelungen des landesplanerischen Vertrages vom 22.09.2010 regelméaRig
fortgeschrieben, insbesondere zum Nachweis des Bedarfs fiir eine Angebotsplanung. Die o.g.
Ausnahme kann ggf. auch flr andere Stidte und Gemeinden im Kreis Kleve gelten, wenn die
Inanspruchnahmen im Beobachtungszeitraum gesunken sein sollten.

Zum Schutz von Natur und Landschaft bleiben Raume, fir die entgegenstehende Ziele der
Raumordnung oder fachrechtliche Unterschutzstellungen bestehen (Restriktionsraume), fur die
Inanspruchnahme des vertraglich vereinbarten beschleunigten Verfahrens im Sinne der
landesplanerischen Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung geméaR
Landesplanungsgesetz (LPIG) auRer Betracht. Gewerblich industrielle Nutzungen kénnen in diesen
Rdumen nur in Ausnahmefdllen im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Regelverfahrens
gemaR LPIG bauleitplanerisch entwickelt werden. Eine Abbuchung aus dem Flichenkonto erfolgt
auch in diesem Fall. Der restriktionsfreie Raum ist landesplanerisch fiir eine gewerbliche
Entwicklung geeignet. Es kénnen jedoch Restriktionen aufgrund anderer Gesetze und Ziele der
Raumordnung - bestehen. Die Belange der Landwirtschaft und des Bodenschutzes :
(Bodendenkmalpflege, schutzwirdige Bdden etc.) sind bei nachfolgenden Planungen und
MaRnahmen friihzeitig zu berlcksichtigen.

®  Die Kommunen sind verpflichtet, landesplanerisch geeignete Gewerbefldchenreserven wihrend

der Projektlaufzeit in das Flachenkonto einzubuchen. Dies sind beispielsweise Reserven in
Bebauungsplanen, die erst nach Erreichen der Frist nach § 42 BauGB eingebucht werden kénnen.

® Die Auswirkungen des virtuellen Gewerbeflichenpools insbesondere auf die
Flacheninanspruchnahme und die Arbeitsplatzentwicklung werden durch die
Regionalplanungsbehérde im Rahmen eines Monitorings sowie einer Evaluierung iberpriift. Die i
Regionalplanungsbehorde berichtet den Projektpartnern regelméRig tber die Entwicklung des
Flachenkontos. Im Falle einer Kiindigung bzw. eines Auslaufens des Modellprojektes ist eine
angemessene Rickabwicklung bzw. Wiederherstellung der GIB- und ASB-Darstellungen
durchzufihren.

T st eine Planung von Gewerbefldchen vorgesehen, um eine bereits bebaute oder baulich
gepragte Brachflache nachzunutzen, ist kein Nachweis flr den Bedarf einer Angebotsplanung oder
Investorenplanung im Sinne von § 4 b.) oder c.) des landesplanerischen Vertrags vom 22.09.2010
erforderlich (vgl. § 1 Nr. 2 des Anderungsvertrages vom [DATUM]). Die Umnutzung von bereits i
bebauten und baulich gepragten Brachflichen zu gewerblichen Zwecken bietet ein wichtiges I
Potenzial, die Inanspruchnahme von Freiraum zu reduzieren und darf nicht durch einen 1%
erforderlichen Nachweis des Bedarfs fir eine Angebotsplanung oder Investorenplanung erschwert f'{
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werden. Der Gewerbeflichenpool hatte bisher nur vorgesehen, dass Brachflachen eingebucht
werden durfen, wenn sie dem Freiraum zugefthrt werden.

& st eine Planung von Gewerbeflachen vorgesehen, um bestehende Gewerbegebiete oder
bestehende Gewerbliche Bauflichen an verdnderte stidtebauliche Erfordernisse anzupassen, ist
kein Nachweis fiir den Bedarf einer Angebotsplanung oder Investorenplanung im Sinne von § 4 b.)
oder c.) des landesplanerischen Vertrags vom 22.09.2010 erforderlich (vgl. ebenfalls § 1 Nr. 2 des
Anderungsvertrags vom [DATUM]). Dies ist der Fall, wenn sich das ErschlieBungskonzept fiir ein
Baugebiet andert und Flichen fiir die ErschlieBung, fir die Entwdsserung, die Versorgung des
Gebietes oder fiir AusgleichsmaRnahmen nicht mehr erforderlich sind. Liegen diese Flache ‘im
engen funktionalen Zusammenhang zu den bestehenden gewerblichen Bauflachen und sind sie
ihnen flachenmaRig deutlich untergeordnet, ist es moglich, ein Bauleitplanverfahren fiir die Planung
gewerblicher Bauflachen durchzufiihren, ohne dass ein Investoreninteresse vorliegt oder ein Bedarf
fur eine Angebotsplanung belegt werden kann. Die Regelung umfasst nicht die Erweiterung eines
Gewerbegebietes durch die erstmalige planerische Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
im angrenzenden Freiraum.
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