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Dusseldorf

Exkurs: Wie wird der Regionalplan umgesetzt? Bulriaragianung y@

©

» FNP mussen an die Ziele der Raumordnung angepasst sein (§1 (4) BauGB).

» Dazu wird ein Verfahren nach §34 Landesplanungsgesetz durchgefuhrt.

Keine Bedenken

Ggf.
Entschei

Anfrage Stellung- Gemeinde
der Ge- nahme fahrt FNP-
Gemeinde der Eror- teiligung dun meinde der RPB Anderung
§34 (1) RPB terung e 9 §34 (5) weiter

durch
§34(3) Land

Anfrage Stellung
der -nahme Ggf. Ggf. Be-

= Wichtige Fragen: Ist der Standort regionalplanerisch geeignet?
Besteht Uberhaupt Bedarf fur Baugebiet?
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Bezirksregierung

Siedlungsflachenmonitoring Stichtag 01.01.2020 Bizseldorf

Themen Legende

8| Reserve Wohnen &

Reserve Gewerbe W

il

Reserve Gemischi e
Inanspruchnahme i

Wiedernutzungspotenziale O

Baullicke B e
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Quantitative Reserven Wohnen isseldor ‘@@

Entwicklung der Reserven im Planungszeitraum
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Bezirksregierung

Quantitative Reserven Wohnen kreisfreie Stadte BOsseldorf

Entwicklung der Reserven im Planungszeitraum

2014 2017 | 2020 2014 2017 2020
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Quantitative Reserven Wohnen kreisfreie Stadte Diisseldorf

Entwicklung der Reserven im Planungszeitraum

2014 2017 2020 2014 2017 2020
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Quantitative Reserven Wohnen Kreise neselde

Entwicklung der Reserven im Planungszeitraum
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Verfugbarkeit der FNP-Reserven Wohnen Dusseldorf ‘@@

Zeitliche Verfugbarkeit

7 13915

FNP-Reserven insgesamt rund

54.600 WE | 1.700 ha

21 111379

Wohneinheiten (Prozent/WE)
Hektar (Prozent/ha)

l Verfiigbarkeit
I sofort
BT kurzfristig
T mittelfristig

29 115.962 == langfristig

\_ J &
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Angenommene Dichte des Entwicklungspotenzial

Disseldorf, 12. Marz 2021

Durchachnitlliche Dichle der Wohneinheilen

unter 20 We'ha
[ von 20 WEha bis unter 25 WEfha
[ von 26 WEMa bis unler 36 WEha
- won 36 WEha his unter 45 WE/ha

B iber 45 Wea

verteilt auf die 3 Planungsebansn

150 WEha
3der Reserven

RFD Reserven . . FNP Reserven

H -
Rermscheid
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Bezirksregierung

Exkurs 1. RPDA Diisseldorf

Anzahl der YWohneinheiten

000G WE - zusdtzliches Siedlungepotenzial aus 1. RFDA

f |
l Entwicklungspotenzial zum 01.01.2020

Bevalkerungsentwicklung bis 2030 o
5 Q:SP S& &
Nl S
Lo
c\é L3 .5§} Zunzhine:

Apriahme & 2
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Zukunftiges Handlungserfordernis
Wohneinheiten
- LL]
20,000 Planungsregion Dusseldorf 20000
18.000 . 18.000
16.000 ," 16,000
:' i mittelfristig verfigbare
s "‘- Sofort und kurzfristig FNP Reserven
14.000 verfligbare FNP Reserven +Anteil 34er Reserven und 14.000
+ Anteil 34er Reserven Bauliicken
12.000 12.000
10.000 -: 10.000

ferea,,

8.000

6.000 -
4.000 -
2,000 |

==== Bedarfsherechnung 2018

und Baullicken
langfristig verfugbare
" FNP Reserven

,"'-, ,-' + Anteil Baullicken

8.000
6.000
4.000
2.000

2011 2015 2019 2023 2027 2035

Bedarfsberechnung 2018
nach Umverteilung "Mehr Wohnbauland am Rhein”

198
I  vehrfamilienhausbau fir kieinere Haushalte etc. I FNPund § 34 Reserven
I Ein- und Zweifamilienhduser [ bestehende RPD Reserven
------- Baugenehmigung RPD-Reservennach 1. Anderung ohne Umverteilung
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Uberwiegend

Umsetzung
bestehender FNP

und §34-Reserven
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Zukunftiges Handlungserfordernis

Wohneinheiten
120 - Issum
100 | - 100
. 8“ Flachentausch
N E B :‘. 6
| g )
20 - : | . 20
[ - T T T .‘ T - T 0
1987 1991 1995 1999 2003 2007 2011 2015 2019 2023 2027 2031 2035 2039
L

I FNPund § 34 Reserven = Bedarfsberechnung 2018
nach Umverteilung "Mehr Wohnbauland am Rhein"

I wehrfamilienhausbau fur kieinere Haushalte etc.
I Ein- und Zweifamilienhauser [ bestehende RPD Reserven
_ ) ====Bedarfsberechnung 2018
+sesees Baugenehmigung RPD-Reservennach 1. Anderung ohne Umverteilung _ W t\\i@ / ml@
A \\\Xﬂ"}. ( I. T = / A= |
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Zukunftiges Handlungserfordernis: zusatzlich Umsetzung RPD-Reserven

Wohneinheiten

500

450

400

350

300
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1987

beasenet®

1991 1995

1999

2003

Erkrath, Stadt

2007

B Mehrfamilienhausbau fiir kleinere Haushalte etc.
I Ein- und Zweifamilienhauser

Baugenehmigung

2011 2015 2019

I FNPund § 34 Reserven
[ bestehende RPD Reserven

RPD-Reserven nach 1. Anderung

2023

2027 2031 2035 2039

Bedarfsberechnung 2018

nach Umverteilung "Mehr Wohnbauland am Rhein"

Bedarfsberechnung 2018

ohne Umverteilung
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Umsetzung
bestehender FNP,
§34 und RPD-
Reserven
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Zusammenfassung

Ausgangslage/ Status quo

« Quantitativ ist ein gutes Angebot an Reserven vorhanden
« Quantitatives Angebot verbessert sich durch 1. Regionalplananderung
* Reserven schmelzen nicht in dem Ausmal} ab wie erwartet

Kurz- und mittelfristige Herausforderung:

» Kein regionalplanerisches Handlungserfordernis

* Umsetzung des bestehenden Entwicklungspotenzial
» langfristige Verfugbarkeit fur Mehrheit der Reserven
« Bautatigkeit im Vergleich zum Bedarf zu gering

Zukunftige Forschungsfragen

* Wo findet der Wohnungsbau statt?

« Welchen Einfluss hat die 1. RPDA auf die derzeitigen Trends/Entwicklungen?
* Entwicklung der Dichte
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Vielen Dank!
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Exkurs: Ablauf des Verfahrens nach §34 Landesplanungsgesetz Beiksegenng y@
* Probleme? _ )
* Vor Beginn Behorden- und

* Ldésungen? Offentlichkeitsbeteiligung

Keine Bedenken

Ggf.
Entschei

Gemeinde
fuhrt FNP-

Anfrage Stellung
der -nahme Gdf.

Anfrage Stellung-
Gemeinde der

§34 (1) RPB

Anderung

meinde der RPB
weiter

§34 (5)

Eror-

-dung
durch
Land

terung
§34(3)

_t— » Gibt es nach der Erérterung keine Einigung

zwischen Gemeinde und RPB dann
Entscheidung von RR und RPB im .
Einvernehmen. +  Ggf. wieder

) Erdrterung
* Ohne Einvernehmen zw. RR und RPB
entscheidet die LPB mit fachlich zustandigen
\3\‘/ ﬂ___ ﬁm/@

» Zu Beginn der FNP-
Anderung

 Welche Ziele der
Raumordnung
bestehen?

-

Ministerien nach §34(4) LPIG.
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. Duisseldorf
Exkurs ,,34er Reserve“- § 34 Anpassung der Bauleitplanung reseider ‘@@
» Vor Beginn des Verfahrens Gemeinde

+ Frist 2 Monate oder der Beteiligung der

Regionalplanungsbehérde

 Keine Bedenken oder - ) )
) Offentlichkeit I :
landesplanerische Regionalrat
Bedenken s | PB und Landesministerien

Ausfertigung des Beginn
Anfrage der Stellungnahme Ggf. gung Stellungnahme gint
: . Entwurfs des Bauleitplan-
Gemeinde der RPB Erdrterung : der RPB
Bauleitplans verfahren
* Zu Beginn der Arbeiten » Erorterung, wenn Gemeinde oder * Frist 1 Monat
* Vorlage der RPB dies erforderlich halt * Keine Bedenken oder
erforderlichen Unterlagen » Keine Einigung, dann Entscheidung landesplanerische
+ Anfrage welche Ziel der von RR und RPB im Einvernehmen Bedenken
Raumordnung bestehen * Ohne Einvernehmen von RR und

-

RPB entscheidet die LPB mit fachlich
zustandigen Ministerien
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Quantitative Reserven: Wohnen und Gewerbe

Reserve Wohnen (ha)

I Reserve Gewerbe (ha)

Dusseldorf 5 — __
| [ ]
- Remscheid
-

Absolute Grofde der Reserven
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Reserve Gewerbe (ha) / 1.000 Ew g ' "™
3ha

Reserve Wohnen (ha) #1000 Ew [

Dusseldorf S5 — _
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Remscheid
e

Relative GroRe der Reserven pro 1.000 EW
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Ablauf der Erhebung

Melden

‘ Bezirksregierung
- _ Dusseldorf

Erhebung zum Stichtag S

01.01.2020
durch die Kommunen
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Bezirksregierung

Methodik Diisseldorf

Entwicklungspotential (Stichtag: Januar 2020)

RPD-Reserve / Siedlungspotenzial = Reserve im Regionalplan, die noch nicht bauleitplanerisch
~d entwickelt ist /wird

34-er Reserven = Reserve, die zwischen Siedlungspotenzial und FNP-Reserven angesiedelt ist,
weil das Flachennutzungsplanverfahren noch nicht abgeschlossen ist

FNP-Reserve = Flachen aus dem Flachennutzungsplan die noch flachige
Umsetzungsmoglichkeiten bieten.

Bauliicken

Entwicklungspotenzial = Alle vier Ebenen zusammen
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™~
- Vergleich der baulichen Dichte
Anteil in Prozent
5 9
40 -
35 A
30 1 Verdnderung in Prozent
25 A
- 1OL )
2N
15
10 o Anteil 2017
5 - I Anteil 2020
0 Wohneinheiten pro Hektar
bis 20 >20-25 >25-35 >35-45 >45-60 > 60 WE/ha /
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2

Unterteilt nach Planungsrecht

Bezirksregierung
Diisseldorf

7 N
FNP B-Plan nach § 30 B-Plan nach § 13a B-Plan nach § 33 nach § 34 BauGB anderes Planungsrecht
1.110 ha 440 ha 10 ha 15 ha 50 ha 105 ha
A, 23 2 2 17 0 0 11

22

24

71

48

Di

B sofort I kurzfristig (bis 2 Jahre)

o

30

47

[0 mittelfristig (2 bis 5 Jahre)

angenommene Verfiigbarkeiten nach Planungsrecht (in Prozent)

(alle Werte sind gerundet)

0 langfristig (5 bis 10 Jahre)
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Vergleich Baufertigstellungen und Inanspruchnahme Monitoring reseier ‘@
(0)

= Abgleich mit Bedarf im Zeitraum 2017 bis
— 2019
A Baufertigstellung 20.547 WE

-~ 5000
- Baufertigstellungen

_ « Bedarf 23.000 WE
— Wahnginhailen der Inanspruchnahman 200 WE b U nte rd eCku ng 2 . 500 W E
-
= ; § @
| H
I i ] Krsteld . \| .'\ - =
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Verortung der Inanspruchnahmen

Flachen aus dem Siedlungsmonitoring 2020
Wohnbauflachen nach §34

|7 4 siediungspotentiale (ASE)

m Inanspruchnahmen Wohnen

Flachen aus dem RPD

| Aligemeine Siedlungsbereiche (ASB)

- Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
~ Waldbereiche

\ ) Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche

]
| 1:25.000 1

ot Wik
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Zukunftiges Handlungserfordernis

Wohneinheiten

500

400 -

350

250 -

150 |

100 4% §

50 -

1987 1991 1995 1999 2003

Ein- und Zweifamilienhéuser

I wehrfamilienhausbau fur kieinere Haushalte etc.
||

------- Baugenehmigung
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Kaarst, Stadt

2007 2011 2015

Bezirksregierung

Diisseldorf
400
350
Umsetzung

3“’ bestehender FNP,
250 §34 und RPD-
Reserven

200

150

2027 2031 2035 2039

I FNPund § 34 Reserven
77 bestehende RPD Reserven

RPD-Reservennach 1. Anderung

100

50

—

Bedarfsberechnung 2018
nach Umverteilung "Mehr Wohnbauland am Rhein"

Bedarfsberechnung 2018
ohne Umverteilung
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Zukunftiges Handlungserfordernis: Flachentausch

Wohneinheiten

250 | Grefrath

200 &

150 =

100 - : i

50 - s i .

al | , LI

1987 1991 1995 1999 2003 2007 2011 2015 2019 2023
B Mehrfamilienhausbau fiir kleinere Haushalte etc. I FNPund § 34 Reserven —_—
I Ein- und Zweifamilienhauser I bestehende RPD Reserven

Baugenehmigung RPD-Reservennach 1. Anderung
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250
200
Flachentausch

100

50

II : 0

2031 2035 2039

—

Bedarfsberechnung 2018

nach Umverteilung "Mehr Wohnbauland am Rhein"

Bedarfsberechnung 2018

ohne Umverteilung
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